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PROMOVER LA REHABILITACION
PRIVADA CON EL LIDERAZGO PUBLICO:
EL PROYECTO “RENOVEMOS LOS
BARRIOS”DE SANTA COLOMA DE
GRAMENET

JORDI MAS HERRERO, T.A. URBANISMO Y VIVIENDA
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EL PARQUE RESIDENCIAL EN ESPANA
ES BASICAMENTE PLURIFAMILIAR Y DE
PROPIEDAD, EN CONTRASTE CON EL
MODELO EUROPEO DUALIZADO
(UNIFAMILIAR DE PROPIEDAD VS
PLURIFAMILIAR DE ALQUILER)
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EL PORCENTAJE DE PERSONAS CON
RENTA BAJA ES ELEVADO, Y SON i
MAYORITARIAMENTE DUENAS DE SU
VIVIENDA, EN CONTRASTE CON LO QUE
PASA EN EUROPA CENTRAL

Perce ntage of persons
‘Who have income below 80%

21-25
out of model

) Theirtenure status

owners

Tenants
Cwiner (ne cutstanding lean)
DOwner (with morigage or loan)

Tenant marker prica)
Tenant freduced price of free)

Doty saures; Furastat, year 2012,
analyiis andmap: JEG, BT, REMEA

Map A2.29 Proportion of the population with incomes below 60% of median equalised income and
the distribution regarding the tenure status of this group of inhabitants in 2012,




LAS PERSONAS CON RENTA ALTA,
COMO LAS DE RENTA BAJA, VIVEN
MAYORITARIAMENTE EN EDIFICIOS

—._| Percentage of persons

Whe have inecome above B0%
of median equalised income

PLURIFAMILIARES, EN CONTRASTE CON ) T b
EUROPA CENTRAL, DONDE LO HACEN —
EN UNIFAMILIARES URBANAS O — i

RU RALES . | Wheredo they live?
| Urbanarea.inahouse |

Semi-urkamarea, In a house

Rural area, in a house

Urban area,inaflat

Semi-urbanarea, in aflat
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Map A2.26 Proportion of the population with incomes above 60% of median equalised income and
their distribution regarding their living environment (degree of urbanisation and building type) in
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*EL PARQUE EDIFICADO RESIDENCIAL
ESPANOL TIENE DIFICULTADES
ESTRUCTURALES SOCIO-ECONOMICAS
QUE AFECTAN A SU GESTION:

—-EDIFICACION PLURIFAMILIAR
-PROPIEDAD ATOMIZADA

—-PROPIEDAD CON VARIOS NIVELES DE
RENTA

ESTO GENERA RITMOS DE
REHABILITACION DIVERGENTES SEGUN
EL PERFIL DEL BARRIO, PROVOCANDO
UN CIRCULO VICIOSO QUE SE
RETROALIMENTA Y IMPULSA LA
DUALIZACION TERRITORIAL
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AREA METROPOLITANA DE
BARCELONA: CRUCE DE DATOS DE
DENSIDAD DE VIVIENDAS Y

% ASCENSORES/Ha.

APARECEN SECTORES EN ROJO




N

AREA METROPOLITANA DE

V4

BARCELONA: % INMIGRACION POR

V4

SECCION CENSAL RESPECTO LA MEDIA

~

DE CATALUNA

S|

JAELSEBARRIS

Z

LINOVLES

/it

SANIATGOLEO VA




AREA METROPOLITANA DE
BARCELONA: NIVEL DE DEFICIT
URBANISTICOS Y SOCIALES SEGUN
VARIOS INDICADORES
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RITE LIMITE N® VIVIENDAS % ACUMULADO
SANTA COLOMA DE GRAMENET: UNA °
ANTERIORES A 1930 | 31/12/2012 2.392 5,24% 5,24%
CIUDAD DE 120.000 HABITANTES CON
UN PARQUE EDIFICADO ENVEJECIDO ENTRE 1931Y 1950 | 31/12/2013 1.719 3,77% 9,01%
ENTRE 1951Y 1960 | 31/12/2014 4.648 10,19% 19,19%
ENTRE 1961Y 1970 | 31/12/2015 19.952 43,72% 62,92%
A PARTIR DE 1971 31A/1l§12(4+845 16.922 37,08% 100,00%
w TOTAL 45.633 100,00%
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SANTA COLOMA DE GRAMENET:
31,4% DEL CENSO VIVE EN ZONAS CON
DEFICITS SOCIOECONOMICOS Y
URBANISTICOS

SUBVENCIONES BARRIOS CENTRALES

100% ADJUDICADO

SUBVENCIONES SERRA D’ EN MENA

60% ADJUDICADO
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32 EDIFICIOS (26 PLURIFAMILIARES, 6 UNIF.)

386 ENTIDADES (360 VIVIENDAS Y 26 LOCALES)
649 PROPIETARIOS
PERIODO DE CONSTRUCCION MAYORITARIO 1968-74

TIPO DE PROPIEDAD

PROP. OCUPANTES 44.5%
PROP. NO OCUPANTES  33.6%
ENTIDADES FINANCIERAS

OCUPANTES PROPIETARIOS

NACIONALIDAD ESPANOLA 83%
OTRAS 17%

OCUPANTES INQUILINOS

NACIONALIDAD ESPANOLA 29%
OTRAS 71%

SANIASCOLONMASAENOVEMOSTEOSIBARRIOS




CUERPO
CUERPO | SE PONE EN CONTACTO CON LOS VECINOS EL AYUNTAMIENTO LIDERA EL PROCESO POLITIC.
POLITIC/ | ORGANIZADOS, FORMULA LA PROPUESTAY OBTIENE
MEDIA- ELAPOYO INICIAL, QUE SE REALIMENTA EN UNA
CION COMISION DE SEGUIMIENTO CONTRATA LAS INSPECCIONES Y LOS PROYECTOS QUE
SON CONSENSUADOS COMUNIDAD A COMUNIDAD.
ORGANIZA CONCURSO DE PAISAJE URBANO PARA DEP.
DEP. ESCOGER CROMATISMO REHABIT
REHABIT/ | GESTIONA LA SOLICITUD DE SUBVENCIONES A OTRAS
GESTIO ADMINISTRACIONSE Y LAS DESCUENTA DE LAS
URBAN. CUOTAS DEP.
FIRMA CONVENIOS URBANISTICOS CON LAS REHABIT/
COMUNIDADES, EN LOS QUE SE FIJAEL PRESUPUESTO | GESTIO
DEP. ACTIVA EL SECTOR MEDIANTE EL INSTRUMENTO DEL PROYECTO COMO GASTO MAXIMO DE LA OBRA URBAN.
REHABIT/ | URBANISTICO DEL AREA DE REHABILITACION Y
GESTIO CONSERVACION, ASUMIENDO LA FUNCION DE
URBAN. ADMINISTRACION ACTUANTE
FIJA 3 MODALIDADES DISTINTAS DE PAGO DE LA CUOTA | GESTIO
URBANISTICA, MEDIANTE REGLAMENTO: URBAN./
50-50 // 60 PAGOS // INSCRIPCION REGISTRO OLH
LICITA CONJUNTAMENTE TODAS LAS OBRAS COMO
DEP. OBRA PUBLICA, CON AHORROS POR FACTOR DE
REHABIT | ESCALA >25%
GESTIO
SE ENCARGA DE COBRAR LAS CUOTAS, EQUIVALENTES | URBAN./
A CUOTAS DE URBANIZACION RECAPT.
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CONCURSO DE PAISAJE URBANO

ESTADO “ACTUAL” Y
PROPUESTA GANADORA
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ELEMENTOS REHABILITADOS POR FINCA
5 ELEMENTS (13%) _

NUMERO DE ELEMENTOS POR FINCA = 4ELEMENTOS (47%) [

% DE FINCAS CON ELEMENTO REHABILITADO i
3 ELEMENTOS (19%)

I
2 ELEMENTOS (13%) [

1 ELEMENTO (9%)

o
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MEDIANERAS (53%)

PATIOS (69%)

FACHADA INTERIOR (72%) [ —

CUBIERTA (75%)

FACHADA CALLE (88%)

0% 10% 20% 30% 40% 90% 60% 70% 80% 90% 100%

SANITAT COLLOMASRENOVEMOS LOSIBARRIOS



CUOTAS A PAGAR POR VIVIENDA 60,00%

50,00%
IMPORTE DE LA CUOTA FRACCIONADA 5 ANOS> 40,00%
% DE VIVIENDAS POR IMPORTE TOTAL CUOTAY 30,00%

20,00%

0,00% T T - . . - .

MENOS DE DE 60 A9 DE90A 120 DE120A DE150A DE180A
60€ 150 180 220

60,00%

50,00%

40,00%

30,00%

20,00%

10,00%

0,00%

12,74%

HASTA 3.000

53,12%

16.53%

0,81%

3.000-5.000 5.000-7.000 7.000-9.000 9.000-11.000 MAS DE 11.000

SANIASCOLONMASAENOVEMOSTEOSIBARRIOS




FORMAS DE PAGO

% DE PROPIETARIOS SEGUN FORMA DE PAGO V
CASUISTICA PROPIETARIOS “PENDIENTES” —>

50,48%

HAN PAGADO
FRACCIONAMIENTO
CAMBIO PROPIEDAD
PROBLEMAS ECONOMICOS
ENFERMEDAD O DEFUNCION

NO LOCALIZADOS O SIN
IDENTIFICAR

PROPIETARIOS NO OCUPANTES

PROPIETARIOS OCUPANTES

24,9%

12,4%

0%

10%

" 50-50%

20% 30%

60 MENSUALIDADES

40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

“INSCRIPCION PENDIENTE

SANITAT COLLOMASRENOVEMOS LOSIBARRIOS




HIPOTESIS REPARTO “PENDIENTES” ESCENARIO 1: LOS PENDIENTES SON MOROSOS

ESCENARIO 2: NIVELES DE MOROSIDAD Y FORMAS

ESCENARIOS PREVISTOS> DE PAGO EQUIVALENTES AL RESTO
SIMULACION DEL REPARTO DE MODOS V

ESCENARIO 3: REPARTO COMO ESCENARIO 2,
PERO SIN SUBVENCIONES

ESCENARI 3 7,66%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

" SUBVENCIO ™50-50% ™60 MS “INSCRIPCIO PENDENT

. SANITAT COLLOMASRENOVEMOS LOSIBARRIOS



% FINANCIADO POR LA ADMINISTRACION

ESCENARIOS PREVISTOS™
ESQUEMA FINANCIERO SEGUN ESCENARIOS

ESCENARIO 1: LOS PENDIENTES SON MOROSOS

ESCENARIO 2: NIVELES DE MOROSIDAD Y FORMAS
DE PAGO EQUIVALENTES AL RESTO

ESCENARIO 3: REPARTO COMO ESCENARIO 2,
PERO SIN SUBVENCIONES

0% 10% N 2N
% INGRESADO DURANTE
" LA OBRA

AN 50% 60% 70% 80% 90% 100%

= % FINANCIADO A 3 ANOS I % FINANCIADO A 15 ANOS

. SANITAT COLLOMASRENOVEMOS LOSIBARRIOS



CONVENIOS PARA
APOYAR PLANES
LOCALES DE
REHABILITACION

EL MUNICIPIO
ACTIVA
EL SECTOR

INVERSION PUBLICA

ESTADO RECAUDA
IVA

IRPF

SOCIEDADES

RETORNOS
FISCALES >60%
INVERSION

EMPLEO

AHORROS ENERGIA
SALUD PUBLICA
SEGURIDAD

= 30% DEL COSTE DE
LA OBRA

5% PERSONAL

10% TECNICOS EXT.
10% “IMPAGOS”

5% FINANCIACION

RETORNOS
SOCIALES,

COLOMA

AMBIENTALES Y
ECONOMICOS

RENOVENMOSHIEOSIBA
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fsadedes
il l l Ajuntament
%, de Santa Coloma
;\_ de Gramenet

SANITAT COLLOMASRENOVEMOS LOSIBARRIOS



	Número de diapositiva 1
	Número de diapositiva 2
	Número de diapositiva 3
	Número de diapositiva 4
	Número de diapositiva 5
	Número de diapositiva 6
	Número de diapositiva 7
	Número de diapositiva 8
	Número de diapositiva 9
	Número de diapositiva 10
	Número de diapositiva 11
	Número de diapositiva 12
	Número de diapositiva 13
	Número de diapositiva 14
	Número de diapositiva 15
	Número de diapositiva 16
	Número de diapositiva 17
	Número de diapositiva 18
	Número de diapositiva 19
	Número de diapositiva 20
	Número de diapositiva 21
	Número de diapositiva 22
	Número de diapositiva 23
	Número de diapositiva 24
	Número de diapositiva 25
	Número de diapositiva 26
	Número de diapositiva 27
	Número de diapositiva 28

